DAS GEBAUDE DER EHEMALIGEN DIE KONRAD ADENAUER STRASSE WIRD ~ UTT UND KAW RATEN NACHDRUCKLICH AN STELLE DES STAATSARCHIVS DER AKADEMIEGARTEN WIRD MIT DAS NEUE SCHLOSS SOLL DER

NECKARREALSCHULE WIRD SANIERT AUF VIER SPUREN ZURUCKGEBAUT UND  ZU EINER VERBESSERUNG DER FUR KONNTE EINE ART MARKTHALLE NACH ~ EINEM SCHLANKEN BAUKORPER ZUR (OFFENTLICHKEIT OBERGEBEN WERDEN

UND MIT EINEM L-FORMIGEN MIT EINER BAUMALLEE BEPFLANZT. STUTTGART TYPISCHEN STAFFELN, DIE DER IDEE VON HERZOG DE MEURON KONRAD ADENAUER STRASSE UNDZUR ~ UND EIN DURCHGANG ZWISCHEN

BAUKORPER FUR ZEITGEMASSE EINE UNTERTUNNELUNG IST EINE DIREKTE VERBINDUNG ZUM / ERRICHTET WERDEN, UM AUCH IND ER ~ PLANIE GEFASST. IM ERDGESCHOSS KARLSPLATZ UND SCHLOSSGARTEN FUR

PADAGOGIK ERWEITERT. DAS UNABHANGIG DES STADTRAUMS SCHLOSSGARTEN ERHALTEN - KONRAI ENAUER STRASSE EINE BEFINDEN SICH LADEN UND CAFES. ES BURGER UND BESCUHER DER STADT

GRUNDSTUCK DES NEUEN MOGLICH, JEDOCH IST VORRANGIG ZU NUTZUNG:! LFALT ZU ERHALTEN. ENTSTEHT EIN RUHIGER GARTEN MIT HERGESTELLT WERDEN.

SCHULCAMPUS REICHT BIS ZUR KONRAD PRUFEN, OB UND WIE DAS uk N HOHER AUFENTHALTSQUALITAT, IN

ADENAUER STRASSE. DORT WERDEN T f E HISTORISCHEN BAUME IN DIE PLANIE SOLL NACH HERZOG DE
\'\ ER GESAMTHEIT ERHALTEN MEURON IHRE HSITORISCHE FASSUNG

DIE BEIDEN BESTEHENDEN GEBAUDE ~ WERDEN KANN.
EBENFALLS FUR DIE SCHULE GENUTZT.

DIE KATHARINENTERRASSE DIE URBANSTRASSE WIRD

~~ WERDEN KONNEN. MIT PLATANENREIHEN ERHALTEN

(OBERDECKELT DIE ZUFAHRT ZUM VERKEHRSBERUHIGT. VON IHR AUS
WAGENBURGTUNNEL. SIE IST KONNEN ALLE KULTURBAUTEN VO!
AUSSICHTSPLATTFORM UND DIENT DER STAATSGALERIE BIS ZUM A
EBENSO ALS AUFENTHALTSFLACHE STADTPALAIS UNABHANGIG DER KONRAD:
FUR DIE BALLETSCHULE UND DEN ADENAUER STRASSE ERSCHLOSSEN
NEUEN SCHULCAMPUS. RDI

Q&

ERWEITERUNG DER NECKARREALSCHULE
MIT NEUEN FLUGELBAUTEN. KOSTEN:
CA.50 MIO. €
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ER FUNKTIONELLEN
e i HUNG IN DER
! S ~ ' i TG a e NIGSTRASSE Kquh'ru‘%wTEN
5 > v o KRG, ZUORDNEN. DAFUR WURDE SICH DAS

DIE STAATSTHEATER ERHALTEN EINE e ' : GRUNDSTUCK KONIGTRASSE 1-3 SEHR

ERWEITERUNG ZUM GEBHARD MULLER 5 GUT EIGNEN, DA DORT EINE

PLATZ DIE KREUZBUHNE IST DIREKT Gd NEUORDNUNG ANSTEHT. DER
AM GEBHARD MOLLER PLATZ UND AN DAS KULISSENGEBAUDE - REPRASENTATIVE BAU GEGENUBER
BILDET GEMEINSAM MIT DEM ANGESCHLOSSEN UND BILDET MIT DEM (@) . DEM BAHNHOFSAUSGANG WIE AUCH
BAHNHOFSTURM EINE TORSITUATION ~ NEUEN LAGER UND UTT SCHLAGT EINE KOLONI DEM ERWEITERUNGSBAU DER
ZUM SCHLOSSGARTEN WIE AUCHZUR ~ WERKSTATTGEBAUDE EINE FASSUNG DES SCHLOSSGARTENS - STAATSTHEATER IST DER IM SCHLOSSGARTEN SCHLAGEN UTT
KONRAD ADENAUER STRASSE FUNKTIONELLE EINHEIT. VOLUMEN ZWISCHEN KONRAD “VON NBAU EINERKR STADTEBAULICHE AUFTAKT ZUM NACH DEM BEISPIEL VON BORDEAUX

UND TECHNISCHE AUSSTATTUNG DES STRASSE, KONIGSTRASSE,"SCHILLER  LITTMANOPER VERBUNDEN ZENTRUM DER STADT. DORT WIRD MIT ~ EINE BEGEHBARE WASSERFLACHE VOR.
CHRISTORT MACKLER UND MARKIS ERWEITERUNGSBAUS ENTSPRECHEN STRASSE UND PLANIE VOR. IN {NOTWENDIGEYN VERBREITERUNG D ZWEI NEUEN GASSEN EINE SIE BEZIEHT SICH AUF DIE
ALLMANN SEHEW AN STELLE DES DEN AKTUELLEN FESTKOSTEN DES DIESEM PLAN VERBINDET EINE BOHNENHAUSES IN RICHTUNG LAND VIR DURCHGANGIGKEIT ZWISCHEN STRASSE ~ URSPRUNGLICHE FORM DES
A P i NEugormy  NGHNER VOKSTHRATERS ZUZOGLICH  KOLONNADE DIE ERWEITERUNG GRUNDSATZLICH ABGERATEN. DAS AUSSER UND PARK ERREICHT, WIE SIE THEODOR ~ EPAULETTENSEES, IN DEM DIE ACHSEN

AN GOLTIGEM DER STAATSTHEATER MIT DEM DER OPER ENTSPRICHT DEM STAND DER FISCHER SCHON 1907 VORGSCHLAGEN ~ VON SCHLOSS, EUGENSTRASSE UND

VOR. GESAMT 150 MIO. €. AN DER KONIGSTRASSE ERBAUUNG UND SOLL ERHALTEN WERDEN. HAT. LITTMANNBAU SICH KREUZTEN.

SO KONNTE ES SEYN



Littmann Bau erhalten

Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung
DSchG-BW §12

Kreuzbiihne ohne Erweiterung

(Zone reduzieren)
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Wahrend Abbruch / Neubau
des Kulissengebaudes kein
Schulbetrieb moglich

Schulbetrieb K.-K.-Stift
mit Turnhalle verlagern

Denkmal DSchG-BW §2
Gebdude nutzen
fir Verwaltung

Hauptradroute

ca. 1000 mz = =

3

V H;um'- . e - < =7 el
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Gesamt: ca. 5600 m? Grundfl.)



Positions-Papier Aufbruch Stuttgart, Kosten - vergleichende Betrachtung

22.01.2020

| Raumscharfe Studie Land | Risiken | Kosten Studie Land/S‘cadtI Alternativen | Einsparung |Kosten Alt. I
Sanierung Opernhaus
Vollwertige Kreuzbiihne Erweiterung um 2,5 m sehr hoch 418 Mio.£ + 35 Mio. € mit Kreuzblhne ca.- 230 Mio.£
(Bauzeitverlangerung Denkmal  Sanierung/Erweiterung  jedoch
2-5 Jahre) no-go unplausibel: 92%/8% ohne Erweiterung
Neubau Kulissengebaude
Neubau bis Schillerstrale inkl. Hof K.K. Stift hoch 348 Mio.€ Neubau Hof K.K.Stift* ca.- 100 Mio.€
2. Untergeschol3, Baugrube Unterfangung, Wasser hoch Nutzung K.K.Stift flr
Stadtbahn Uberbauung, ENBW  Griindung hoch Verwaltung
Neubau Hof 3
Béhm Pavillon Abbruch Denkmal 29 Mio.£ Gastronomie in ca.- 20 Mio.€
no-go Neubau Hof K.K.Stift
Verwaltung, Schauspielhaus
Sanierung, Anheben Dach ungeplant mittel 128 Mio.€ Wettbewerb ca.- 30 Mio.€
Ergdnzung Richtung Norden K.K.Stift nicht nutzbar sehr hoch
Anlieferung, Umstruktur. Hof K.K.Stift nicht Nutzbar sehr hoch
Zwischensumme 958 Mio.€ ca.- 380 Mio.€ ca. 578 Mio.€
Konigin-Katharina-Stift
Einschr. wéhrend Bauzeit 10 Jahre nicht nutzbar sehr hoch, Neubau mit Turnhalle ca.+ 40 Mio.€ ca. 60 Mio.€
neue Turnhalle fehlt Standort? ca. 20 Mio.€ ehem.Neckarrealschule
no-go
Interim-Oper, Nachnutzung* Neubau Wagenhallen* ca. 170 Mio. € Neubau Hof K.K.Stift* ca.- 20 Mio.£€ ca. 150 Mio.€
Stellplatze, Infrastruktur Synergie Schauspielh.
Einsparungen Bauzeit 3 Jahre keine Oper mit Kreuzbihne ca.- 90 Mio. € ca. -90 Mio.€
ohne Erweiterung
Summe ca. 1148 Mio.€ ca.- 450 Mio.€ ca. 698 Mio.€

* langfrisitiges Immobilienvermogen LHS



Kosten-Gegeniiberstellung

Plan A (Sanierung + Erweiterung Oper) / Plan B (Sanierung Oper + Interim mit flexibler Nachnutzung)

Kostenstand 2019/2020, auf Basis vergleichbarer Objekte und Baumassen

Bau-Kosten Interims-Oper

Interimsbau (Wagenhallen)
Garage

Interimsbihne (Technik)
zusatzl. Logistikkosten Kulissen
neue Schule mit Turnhalle
neue Turnhalle f. K.-K.-Stift

Kulissengebaude
Sanierung Oper
Erweiterung Oper (50% Substanzanderung)

Zwischen-Summe

Risiko, Eingriff in Altbausubstanz 0 -200%
Neubau Konzerthaus / Nachnutzung (B3)

Summe

Grundsticks-(Anteil)

Plan (A)

Mio. €

40
10
50
10

15

100
120
150
495 495

0 300
250 250

745 1045

7000 m?

Konigstr. (B1) G-M Platz (B2)

Mio. € Mio. €
250 200

5
55

15
100 100
120 120
490 475
490 475

G-M Platz (B3)

Mio. €

160

55

100
120

435

40

475

4000-5000 m? 6000-8000 m? 6000-8000 m?

Opernnutzung wahrend Sanierung
Bestand, (B1) + Kulissenanteil

(B1)-(B3): in Bau-Kosten enthalten

(A): 10 Jahre, (B1): 5 Jahre

(B2), (B3) Synergien siehe Baukosten

(A): Erdbebenzone 1 beachten

(A): Erdbebenzone 1 beachten

Finanzierung erforderlich?



Zeitachse - Gegeniiberstellung
Plan A (Sanierung + Erweiterung Oper) / Plan B (Sanierung Oper + Interim mit flexibler Nachnutzung)

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Entscheidung

2031 2032 2033 chyidung ‘

Kosten Interim | Bebauungs-Plan erstellen, Interims-Oper erstellen Oper sanieren, erweitern und umbauen Risikopuffer
P | an A Wagenhallen Umsiedlung Kinstler, Widerstan _

Entscheidung Planung Interimsoper mit Garage »
(Sanleru ng f. Variante und Schallriegel (Biirg) Abbruch und Neubau Kulissengebdude
+ Erweiterung Oper)
Pl B 1 Wetthewerb Projektentwicklung, Neubau mit Kultureinrichtungen Oper sanieren

an LBBW mit Generalplanung (Interims Oper erstellen und
P Kulturprogramm | Baurecht |herstellen vorbereiten fiir Nachhutzung) Abbruch und Neubau Kulissengebaude
KomgStra Be Planung Interims-Oper
(Sanierung Oper
+ Interim)
Abbruch K-Stift _

Pla n Bz Workshop Planung Schule Neubau Schule Neubau mit Kultureinrichtungen Oper sanieren o

Reduzierung (InterimstOper erstellen und Abbluch und Neluba Kuli Vb" "

. - Vorbereiten fiir Nachnutzun, uch und Neubau Kulissengebaude

Gebhal’d-Mu”er PIatZ K-A.Strake el (bestehender Teil)
(Sanierung Oper >
+ Interim) Planung und Ruckbau Konrad Adenauer Str.
Pl B3 Wor%shop ‘ Wettbew%rb/ Schule zir InterimsnLtzung Oper sanjeren I

Reduzierun, i | , erga der Neubau' -

an K.-A. -Stra[;eg Planung Ihterimsoper ::: \a/i‘:l:er;ﬁ::j;]r er Meubau Abbruch und Neubau Kulissengebaude

Gebhard-Miiller-Platz Nachnutzung (bestehender Teil
(Sanierung Oper
+ Interim mit Erhaltung Denkmal K.-K.-Stift)



Grundlage Boll und Partner
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* Langfristiges Immobilienvermogen LHS
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