


Böhm Pavillon erhalten 
Kulturdenkmal von
besonderer Bedeutung
DSchG-BW §12 

Während Abbruch / Neubau
des Kulissengebäudes kein
Schulbetrieb möglich

Schulbetrieb K.-K.-Stift 
mit Turnhalle verlagern

Denkmal DSchG-BW §2
Gebäude nutzen 
für Verwaltung

Littmann Bau erhalten 
Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung
DSchG-BW §12 
Kreuzbühne ohne Erweiterung 
(Zone reduzieren)

Abbruch

Gesamt: ca. 5600 m² Grundfl.)

ca. 1500 m²

ca. 1500 m²

ca. 1600 m²

ca. 1000 m²

Oper: ca. 4300 m² Grundfl.)





Kosten-Gegenüberstellung 
Plan A (Sanierung + Erweiterung Oper)  /  Plan B (Sanierung Oper + Interim mit flexibler Nachnutzung)

Plan (A) Königstr. (B1) G-M Platz (B2) G-M Platz (B3)

Mio. € Mio. € Mio. € Mio. €

Bau-Kosten Interims-Oper 250 200 160

Interimsbau (Wagenhallen) 40
Garage 10
Interimsbühne (Technik) 50
zusätzl. Logistikkosten Kulissen 10 5
neue Schule mit Turnhalle 55 55
neue Turnhalle f. K.-K.-Stift 15 15

Kulissengebäude 100 100 100 100
Sanierung Oper 120 120 120 120
Erweiterung Oper (50% Substanzänderung) 150

Zwischen-Summe 495 495 490 475 435

Risiko, Eingriff in Altbausubstanz  0 - 200% 0 300
Neubau Konzerthaus / Nachnutzung (B3) 250 250 40

Summe 745 1045 490 475 475

Grundstücks-(Anteil) 7000 m² 4000-5000 m² 6000-8000 m² 6000-8000 m²
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Kostenstand 2019/2020, auf Basis vergleichbarer Objekte und Baumassen

Opernnutzung während Sanierung 
Bestand, (B1) + Kulissenanteil

(B1)-(B3): in Bau-Kosten enthalten
(A): 10 Jahre, (B1): 5 Jahre

(B2), (B3) Synergien siehe Baukosten

(A): Erdbebenzone 1 beachten

(A): Erdbebenzone 1 beachten

Finanzierung erforderlich?



Zeitachse - Gegenüberstellung 
Plan A (Sanierung + Erweiterung Oper)  /  Plan B (Sanierung Oper + Interim mit flexibler Nachnutzung)

2019   2020   2021   2022   2023   2024   2025   2026   2027   2028   2029   2030   

2031   2032   2033

Plan A 
(Sanierung
+ Erweiterung Oper)

Plan B1
Königstraße 
(Sanierung Oper 
+ Interim)

Plan B2
Gebhard-Müller Platz
(Sanierung Oper 
+ Interim)

Plan B3
Gebhard-Müller-Platz
(Sanierung Oper
+ Interim mit Erhaltung Denkmal K.-K.-Stift)

Entscheidung
Gremien

Kosten Interim
Wagenhallen
Entscheidung 
f. Variante

Wettbewerb
LBBW mit 
Kulturprogramm 

Workshop
Reduzierung 
K.-A.-Straße

Bebauungs-Plan erstellen,
Umsiedlung Künstler, Widerstand 
Planung Interimsoper mit Garage
und Schallriegel (Büro)

Interims-Oper erstellen Oper sanieren, erweitern und umbauen

Projektentwicklung, 
Generalplanung
Baurecht herstellen
Planung Interims-Oper

Neubau mit Kultureinrichtungen
(Interims Oper erstellen und
vorbereiten für Nachnutzung)

Oper sanieren

Planung Schule Neubau Schule 

Abbruch K-Stift
Neubau mit Kultureinrichtungen
(Interims-Oper erstellen und
Vorbereiten für Nachnutzung)

Oper sanieren

Planung und Rückbau Konrad Adenauer Str.

Risikopuffer

Schule zur Interimsnutzung 
auslagern, ergänzender Neubau 
mit Vorbereitung zur 
Nachnutzung

Wettbewerb / 
Planung Interimsoper

Abbruch und Neubau Kulissengebäude

Abbruch und Neubau Kulissengebäude

Abbruch und Neubau Kulissengebäude 
(bestehender Teil)

Oper sanieren

Abbruch und Neubau Kulissengebäude
(bestehender Teil)
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Workshop
Reduzierung 
K.-A.-Straße



Grundlage Boll und Partner

Böhm Pavillon erhalten 
Kulturdenkmal von 
Besonderer Bedeutung
DSchG-BW §12 

Teil-Abbruch
(Öffnung für Bürgerschaft)

Schauspielhaus
Synergien nutzen

Gastronomie
Interim Spielstätte,
Nachnutzung*

Kreuzbühne ohne
Erweiterung

Schulgelände
Ersatz für
K.-K.-Stift

Verwaltung
(Denkmal
DSchG-BW §2)

Littmann-Bau erhalten 
Kulturdenkmal von 
Besonderer Bedeutung
DSchG-BW §12 

* Langfristiges Immobilienvermögen LHS



Grundlage
ca. 36 mTunnel in erster Phase halbieren

Wertschöpfung: 
zusätzliche
Überbauung 
ca.1000 m² 
je Geschoss




