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Quelle: Vermdgen und Bau Baden Wirttemberg

Raumscharfe Studie

Mit der raumscharfen Studie wird der vollstandige Flichenbedarf der WST unter Beriicksichtigung der
maximalen Ausnutzung der stadtebaulichen Parameter und zweier kompletter Untergeschosse grundsétzlich
knapp nachgewiesen.

Die raumscharfe Studie zeigt jedoch auch, dass

— nach aktueller Erkenntnis im Wettbewerb raumlich und stadtebaulich keinerlei Sgielraum fur
OBtimierungsgotential der Gestaltung und betrieblichen Organisation bleibt

— es ]'e nach Technikkonzegt zu erheblichen Fléichenmehrunﬁen kommen kann

— keinerlei Reserveflachen verfligbar sind und ein hohes Risiko besteht, dass der Wettbewerb ein
unzureichendes Ergebnis ergibt, da die notwendigen Flachen nicht in ausreichendem Mal berticksichtigt
oder die stidtebaulichen Parameter nicht eingehalten werden.

Unabhingig davon bestehen bislang nicht verifizierte Risiken und Abhédngigkeiten bei Baugrund/Geologie
Griindungi Denkmalschut!iEBaustellen-Logistik und Baustelleneinrichtungi S21 oder Verkehrbauwerken.

* Oper § 12 / Konigin-Katharinenstift § 2






KOSTEN / TERMINE



Beispiel KoIn

2012
2020

253 Mio €
848 Mio €

gepl. Eréffnung 2015

gepl. Eroffnung 2025

Eine seriose Schdtzung von Kosten
und Terminen ist grundsdtzlich erst
nach einem umfassenden Befund
und einer Vor / Entwurfsplanung
unter Einbeziehung aller
Ingenieursleistungen moglich.
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I u v 9 FOKUS KULTURQUARTIER MIT ANHANG,
"SANIERUNG UND ERWEITERUNG
DER WURTTEMBERGISCHEN

B R u c H STAATSTHEATER STUTTGART"




Sanierung Oper Plan A
Erweiterung der Oper mit Kreuzbiihne
Umbau der Oper mit erheblichen
Konstruktiven Eingriffen in Substanz —
Erdbebenzone 1 (DIN 4149:2005-04) —

Untergrundparameter?

Denkmalschutz nur noch fragmentarisch

e —

Bk I
i innis. R

Neubau Kuléggﬂtde 4

cwidlonswe | de Sdcwoasae Pan

Plan A — Interims-Oper (Wagenhallen)
hohe Investition ohne Stadtebauliche Entwicklung,
Abbruch nach Interimsnutzung, nicht nachhaltig

Interimsbau mit Kulissen und Verwaltung
Garage
Interimsbuihne / Technik

Zusatzliche Logistikkosten Kulissen (10 Jahre)

Turnhalle fiir Konigin-Katharina-Stift

Kulissengebdude
Abbruch und Neubau Kulissengeb&ude

Sanierung Oper

Erweiterung der Oper mit Kreuzbiihne und
Umbau der Oper mit erheblichen konstruktiven
Eingriffen in Substanz — Erdbebenzone 1 !

Zwischensumme 495 Mio. €
Risikozuschlag 0 — 200% 0 Mio. €
Neubau Konzerthaus 250 Mio. €
Gesamt 745 Mio. €

(Erstellung auf Basis vergleichbarer Baumassen)

40 Mio. €
10 Mio. £
50 Mio. €

10 Mio. €

15 Mio. €

100 Mio. €

120 Mio. €

150 Mio. €

495 Mio. €

300 Mio. €

250 Mio. €

1045 Mio. €



Plan B1 — Interims-Oper mit flexibler Nachnutzung
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung - Landmark

Interims-Oper analog Neubau Volkstheater Miinchen*

. 130 Mio. €x1,1= 143 Mio. €
ahnhofszugang
$21 Siid \ VergroRert auf 2500 Platze: + 57 Mio. €
“ Kulissenanteil / Infrastruktur + 50 Mio. € 250 Mio. €
Zusatzliche Logistikkosten Kulissen (5 Jahre) 5 Mio. €

Mehrfachnutzungen mit und ohne Blhne
Wandelbare Mehrzweckbiihne (Kreuzbiihne)
Wandelbare Akustik

Turnhalle fir Kénigin-Katharina-Stift 15 Mio. €

Sanierung Oper mit geringem Kostenrisiko, 120 Mio. €
ohne wesentliche Eingriffe in Substanz,
Denkmalschutz bleibt vollstandig erhalten.

Kulissengebdude

Abbruch und Neubau Kulissengebaude 100 Mio. €
(Automatisierung Kulissentransport?)

Alternativ: Neue Nutzungen?

Gesamt 490 Mio. €

*(Erstellung auf Basis vergleichbarer Baumassen) 10




Plan B2 — Interims-Oper mit flexibler Nachnutzung
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung - Landmark
(Abbruch Denkmal , Kénigin-Katharina-Stift“)

Verlagerung Kénigin-Katharina-Stift und Neubau
mit ,,zeitgemaRem padagogischen Schulkonzept” 55 Mio. €

D Interims-Oper analog Neubau Volkstheater Miinchen*
130 Mio. €x1,1= 143 Mio. €
VergroRert auf 2500 Platze: + 57 Mio. € 200 Mio. €

Mehrfachnutzungen mit und ohne Biuhne

Wandelbare Mehrzweckbiihne (Kreuzbiihne)

Wandelbare Akustik

Synergie: Erweiterung Kulissengebaude integriert 50 Mio. €

"‘ "‘ Sanierung Oper mit geringem Kostenrisiko, 120 Mio. €
ohne wesentliche Eingriffe in Substanz.

Denkmalschutz bleibt vollstandig erhalten.

Wahrend der Sanierung der Oper

Spielbetrieb in Hybridgebaude + Kleines Haus

Kulissengebdude

Abbruch und Neubau des bestehenden Kulissengebaudes 50 Mio. €
(Automatisierung Kulissentransport?)

Alternativ: Neue Nutzungen?

Gesamt 475 Mio. €

*(Erstellung auf Basis vergleichbarer Baumassen) 1l 8




Plan B3 — Interims-Oper mit flexibler Nachnutzung
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung - Landmark
(Erhalt Denkmal , K6nigin-Katharina-Stift“)

Verlagerung Konigin-Katharina-Stift und Neubau
mit ,,zeitgemalem padagogischen Schulkonzept”
(ggf. Riickumzug nach Interimsnutzung Oper)

Interims-Oper analog Neubau Volkstheater Miinchen*
130 Mio. €x1,1= 143 Mio. €
VergroBert auf 1800 Platze: + 17 Mio. €

Mehrfachnutzungen mit und ohne Biihne
Wandelbare Mehrzweckbiihne (Kreuzbiihne)
Wandelbare Akustik

Synergie: Verlagerung Kulissengebdude vorbereitet

Sanierung Oper mit geringem Kostenrisiko,
ohne wesentliche Eingriffe in Substanz.
Denkmalschutz bleibt vollstandig erhalten.
Wahrend der Sanierung der Oper
Spielbetrieb in Interimsoper + Kleines Haus

Kulissengebaude
Riickbau und Umnutzung des bestehenden

Kulissengebdudes (Automatisierung Kulissentransport?)

Verlagerung Kulissengebdude + kulturelle Nutzung

Gesamt

*(Erstellung auf Basis vergleichbarer Baumassen)

55 Mio.

160 Mio.

50 Mio.

120 Mio.

50 Mio.

40 Mio.

475 Mio.

24



Zeitachse - Gegenuberstellung
Plan A (Sanierung + Erweiterung Oper) / Plan B (Sanierung Oper + Interim mit flexibler Nachnutzung)

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

Entscheidung
Gremien

Plan A ] P
. Kosten Interim | Bebauungs-Plan erstellen, Interims-Oper erstellen Oper sanieren, erweitern und umbauen Risikopuffer
(Sa nierung Wagenhallen Umsiedlung Kiinstler, Widerstand
. Entscheidung Planung Interimsoper mit Garage >
+ Erweiteru ng O pe r) f. Variante und Schallriegel (Biiro Abbruch und Neubau|Kulissengebdude

Plan B1 |

Kon IgSt ralRe Wettbewerb Projektentwicklung, Neubau rr]it Ku I'turein'lichtungen Oper sanieren
LBBW |mit Generalplanung (Interims Oper erstellen und
(Sa n |-e rung (@) per Kulturprogramm | Baurecht herstellen vorbereiten fiir Nachnutzung) Abbruch und Neubau Kulissengebaude

Planung Interims-Ope

S

+ Interim)

Plan B2

Abbruch K-Stift
Gebhard-Mlller Platz Workshop Planung S¢hule Neubau Sthule Neubau mit Kultureinrichtungen Oper|sanieren
. Reduzierung (Interims-Oper erstellen und - F__
(Sanierung Oper K-A.-StraRe Vorbereiten fiir Nachnutzung) Abbruch und Nerbau Kulissengebaude
. (bestehender Teil)
+ Interim)

\J

Planung und Riickbau Konrad Adenauer Ttr.

Plan B3

. Wi h Wetth rb
Gebhard-Mdiller-Platz Redusierang etthewth/

Planung Interimsoper

Schule zur Inten'msnj‘zung Oper sani!ren N

auslagern, erginzender Neubau

. X Abbruch ulnd Neubaull(ulisseng;béude
H K.-A.-Strafd t Vorbereitu
(Sanierung Oper rane o Lorvererung sur (bestehender Teil)

Nachnutzung
+ Interim mit Erhaltung Denkmal K.-K.-Stift)
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Vielen Dank



