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1. Herleitung

» Spiel- und Produktionsstatte getrennt - Zwei-Standort-Lésung
- Neue Chancen fir die Standortsuche

« Nachhaltigkeit durch Folgenutzungen

- Operninterim mit teilweiser Folgenutzung am Standort
- Modularer Interimsbau — Demontage und Verkauf
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2. Bewertungskriterien fUr Interimsstandorte

- 0] +
Eigentum privater Eigentimer LHS/Land BW
GroBe footprint passt nicht footprint passt knapp footprint passt oder mehr
Planungsrecht bisher Griinflache oder neuer Bplan notwendig kein neuer Bplan notwendig,

AuBenbereich

Befreiung moglich

Derzeitige Nutzung

Abriss und/oder
Verlagerung notwendig

Offentliche Nutzung,
unbebaut

unbebaut

Bisherige Planung

steht Vorhaben entgegen

schiebt Vorhaben auf

passt in Vorstellung

Erreichbarkeit durch Publikum,

staddtebauliche Einbindung

schlecht

mittel

gut

Bauliche Rahmenbedingungen

stehen Interimsvorhaben
entgegen

schieben Interimsvorhaben
auf, fuhren zu
Verzdgerungen

unterstitzen
Interimsvorhaben

Zeitliche Verfugbarkeit

Fertigstellung Interim nach
2022

Fertigstellung Interim um
2022

Fertigstellung Interim
plnktlich 2022
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3. Standortsuche: Interim

Ubersicht

XN A WN =

9.

10.
11.
12.
13.
14.

15.Baufeld A2, A3 StraBburger PlatzZManfred Rommel-Platz

16.
17.

Berliner Platz

Rotebuhlbau Innenhof

ZUblinareal

HolzgartenstraBe 15
HolzgartenstraBe/Platz der Deutschen Einheit
Rothmannblock (Duale Hochschule)
Akademiegarten

Willy-Brandt-Stral3e / SchillerstralBe
Kdnigsstrale 1-3

Kohlelager EnBW

Landesmesse

Baufeld A 1.4

Baufeld C1 (an den Wagenhallen)
Baublock A und B, Nordbahnhofviertel

Villa Berg (Fernsehstudios)
LPD, NeckarstraBe

Legende

footprint 75m x 90m fir eine reine Spielstatte ohne Opernproduktionsbetrieb
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Ubersicht Interimsstandorte © uniersuchie Standore
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Stuttgart — Mitte | Berliner Platz

Eigentum

Landeshauptstadt Stuttgart +

GroRe

footprint passt nicht -

Planungsrecht

FNP: Grunflache, Parkanlage; Bplan 1982/07 SO Liederhalle, Platzflache -

Derzeitige Nutzung

offentlicher Platz, TG -

Bisherige Planungen

offentlicher Platz, Freiflache -

Erreichbarkeit Publikum, stadtebauliche
Einbindung

sehr gut, Liederhalle, Boschareal direkt nebenan +

Bauliche Rahmenbedingungen

vorhandene TG muss saniert werden, Denkmalschutz Sachgesamtheit Liederhalle -

Zeitliche Verfligbarkeit

sofort +

Chancen:

- Néhe zu bestehenden kulturellen
Einrichtungen

- Ausbau als Kulturforum im Kontext mit
Bosch-Areal, evtl. Erganzungsbiihne

- Zentrale Lage

S _ % Einschrankungen:
(\s\r&“‘{_f.)@:" 2 Rt o - Bestehende TG, sanierungsbediirftig

> ST s T ) . —> Flache zu klein

g SREngrdtzentm
A 1 s % Cliedethalle
1 . %
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Stuttgart — Mitte | Berliner Platz OPNV Anbindung




Stuttgart — Mitte | Innenhof Rotebihlbau

Eigentum Land BW +
Grolle footprint passt knapp o
Planungsrecht Baustaffel 1, FNP: Griinflache, Parkanlage o
Derzeitige Nutzung Parkplatz, Baumbestand o
Bisherige Planungen keine +
Erreichbarkeit Publikum, stadtebauliche .

o gut, Innenstadtlage, Behorden, VHS +
Einbindung
Bauliche Rahmenbedingungen Eingriff Baumbestand, Larmschutz und Verschattung von Arbeitsplatzen -
Zeitliche Verfligbarkeit sofort +

Chancen:
- Nachnutzung als begrinter Platz
moglich

Einschrankungen

-> Verlagerung Stellplatze

- Zufahrt Anlieferung

—> Larmschutz fiir Mitarbeiter wahrend
Bauphase und Opern-Betrieb,
Verschattung von Arbeitsplatzen (z.B.
durch Bithnenturm)
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Stuttgart — Mitte | Innenhof Rotebuhlbau OPNV Anbindung
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Stuttgart — Mitte | Ziblinareal

Eigentum Landeshauptstadt Stuttgart +
GroRe footprint passt wegen Grunflache/Spielplatz nicht -
Planungsrecht Bplan: Baustaffel 1, FNP: Mischgebiet +
Derzeitige Nutzung Parkhaus, Spielplatz/Grinflache -
Bisherige Planungen Wiedervereinigung Leonhardsvorstadt, neuer Block -
Erreichbarkeit Publikum, stadtebauliche . .

o gut, zentrale Lage, Leonhardskirche, Gustav-Siegle Haus +
Einbindung
Bauliche Rahmenbedingung Verlagerung baurechtlich gebundener Stellplatze, Ersatz Griinflache, neue TG notwendig -
Zeitliche Verfiigbarkeit ab 2024 -

Chancen:

- Né&he zu vorhandenen (Gustav-Siegle Haus)
und geplanten (Film- und Medienhaus)
Kultureinrichtungen

Einschrankungen:

- Ca. 100 Stellplatzbaulasten in neuer TG
zusatzlich unterzubringen

-> GroRstruktur in kleinteiliger, historischer
Altstadt mit trennender Wirkung

-> Vorhandener, neuangelegter Bolzplatz

-> Vorhandene Griinflache mit Spielplatz
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OPNV Anbindung
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Stuttgart — Mitte | HolzgartenstraRe 15 (gegenliber Lindenmuseum)

Eigentum Land BW +
GroRe footprint passt +
Planungsrecht Bplan: Baustaffel 2, FNP: Gemeinbedarfsflache +
. Institutsflachen der Universitat Stuttgart, Grinflachen, Institut fiir Férdertechnik und
Derzeitige Nutzung L -
Logistik

Bisherige Planungen Erweiterung Lindenmuseum, Erweiterung Hochschulcampus +
Erreichbarkeit Publikum, stadtebauliche . R . .

o mittel, Uni-Bibliothek, Uni-Mensa, Duale Hochschule, Lindenmuseum o
Einbindung
Bauliche Rahmenbedingungen Verlagerung Institut und Abriss Bestand o
Zeitliche Verfligbarkeit muss noch geklart werden -

Chancen:
- Gute Sichtbarkeit
-> Einbindung in Campuskonzept

Einschrankungen:

- Verlagerung bisherige Nutzung notwendig
-> Topographie mit FuBgangertunnel

- Knappe Fliche

Seite 13







Stuttgart — Mitte | Hochschulcampus Innenstadt (PP GmbH) aktuelle Planung
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Stuttgart — Mitte | HolzgartenstralRe/Platz der Deutschen Einheit

Eigentum Land BW +
GroRe footprint passt nicht -
Planungsrecht Baustaffel 2 o
Derzeitige Nutzung Flichtlingsunterkiinfte; Hochschulnutzung -
Bisherige Planungen Erweiterungsfliche Hochschulen; Masterplan Campus Stadtmitte -
Erreichbarkeit Publikum, stadtebauliche . L

o gut, Universitat, Liederhalle +
Einbindung
Bauliche Rahmenbedingungen Abriss und Verlagerung Unigebaude, Ende Nutzung Fliichtlingsunterkunft -
Zeitliche Verflugbarkeit: friihestens 2025 -

n}lats:'
#gfrlfur u ‘h‘-"

Chancen:
- N&he zu bestehenden kulturellen
Einrichtungen

Einschrankungen:

- Liederhalle und Griinanlage stehen als
Sachgesamtheit unter Denkmalschutz,
ebenso der Stadtgarten

- Footprint bedingt Abbruch der
Flichtlingsunterkiinfte, des
Horsaalprovisoriums und
BreitscheidstralRe 2 (HfT)

- Flache zu klein

Seite 16






Stuttgart — Mitte | Hochschulcampus Innenstadt (PP GmbH) aktuelle Planung
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Stuttgart — Mitte | Rothmannblock (Duale Hochschule)

Eigentum Land BW +
GroRe footprint passt nicht -
Planungsrecht FNP: gemischte Nutzung; Bplan: Aufstellungsbeschluss 07.02.2017 o
Derzeitige Nutzung Parkplatz, Grinflache, Baustelleneinrichtung Bau DHBW o
Bisherige Planungen Erweiterungsstandort Duale Hochschule -
Erreichbarkeit Publikum, stadtebauliche

o gut, Gewerbe, Wohnen, Randlage -
Einbindung
Bauliche Rahmenbedingungen Erweiterung DHBW, Larmschutz -
Zeitliche Verfligbarkeit: nach Fertigstellung Neubau DHBW o

Chancen:
-> Voraussichtlich zeitnah verfiigbar
—> Nicht bebaut

Einschrankungen:

—> Flache zu klein

- Larmschutz

- Nicht geeignete Umgebungsnutzung
-> Stadtebaulich nicht eingebunden

Ba, 0. B
enlaufried
By
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Rothmannblock (Duale Hochschule) OPNV Anbindung
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Stuttgart — Mitte | Akademiegarten

Eigentum

Land BW +

GroRe

footprint passt nicht, hoher Eingriff in den Akademiegarten -

Planungsrecht

FNP: Grinflache, Parkanlage Bplan: Baustaffel 1 -

Derzeitige Nutzung

Grinflache, Parkanlage -

Bisherige Planungen

Erhalt der Griinflache -

Erreichbarkeit Publikum, stadtebauliche
Einbindung

gut, Ifa-Galerie, Stadtpalais, Landtag, Neues Schloss +

Bauliche Rahmenbedingungen

Eingriff in Griinflache und alten Baumbestand, verdeckt Neues Schloss und Landtag,
stadtklimatologisch wertvolle Flache

Zeitliche Verfligbarkeit:

sofort +

ros - Eckensee e ’h- by
. ?«:Sn St

e liconte - Chancen:
) o3 T s ) - Unmittelbare N3he zur Oper

~ ° et o/ - Gute Sichtbarkeit

Einschrankungen:

- Akademiegarten Teil
denkmalgeschiitzter Gesamtanlage

-> Klimatologisch wichtig Flache

—> GroRer Eingriff in den Schlossgarten mit
Baumbestand

9@ /
'. .r H'"-Pr‘w

almals-
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OPNV Anbindung
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Eckensee

Quelle: Klimaatlas Region Stuttgart

Planungshinweise

Legende
Freiflachen

Freiflachen mit bedeutender Kiimaaktvitat :
Kiimaaktive Freiflachen in direktem Bezug zum Siedlungsraum
Hohe Empfmdiichkeit gegeniber nutzungsandemden Eingriffen

Freifidchen mit weniger bedeutender Klimaaktivitat:
Keine direkte Zuordnung zu besiedeiten Wirkungsraumen
Geringere Empfindlichkeit gegeniiber nutzungsandemden Eingriffen

Freffldchen mit geringer Klimaaktivitit:

Geringer Einfluss auf besiedeite Wirkungeriume oder Freifiachen innerhalb eines
ausgedehnten Kimapotenzials.

Relativ unempfindlich gegeniiber begrenzten nutzungsandemnden Eingriffen

Siediungsflachen

Bebaute Gebiete mit geringer kiimarelevanter Funktion:
Keine nennenswerte klimatisch-lufthygienische Empfindlichkeit
gegeniber Nutzungsintensivierung und Bebauungsverdichtung.

[ Bebaute Gebiete mit kiimaretevanter Furkfion:

Geringe Kiimatisch-lufthiygienische Empfindlichkeit gegenuber
Nutzungsintensivierung 2z B. Arondierung, Schliefen von Baullicken.

Bebaute Gebiete mit bedeutender klimarelevanter Funktion:
Erhebliche kiimatisch-luithygienische Empfindiichkeit
gegeniiber Nutzungsiniensivierung

Bebaute Gebiate mit kiimatisch-lufthygienischen Nacheilen:
Verdichiete Siediungsraume bzw. storende Bauwerke
Unter stadtklimatischen Gesichtspunkten sanierungshediirflig.

' Strafle mit extremer Verkehrsbetastung: extreme Luf-/Larmbelastung.

Strafle mit sehr hoher Verkehrsbelastung: sehr hohe Luft-fLarmbelastung.

Stralle mit hoher Verkehrshefastung: hohe Luft-fLarmbelastung.
e - Seite 23




Stuttgart — Mitte | Ecke Willy-Brandt-StraRe / SchillerstraRRe

Eigentum

GroRe

Uberwiegend Land BW , Teilbereiche an der W.-Brandt-Str. im Eigentum LHS +
footprint passt nicht

Planungsrecht

Teil des Mittleren Schlossgartens: AuBenbereich. Bplan 27/1969, Griinanlage /
Verkehrsflache, Teil von Planfeststellung S21, FNP: Gemeinbedarfsflache, Griinflache

Derzeitige Nutzung

Parkanlage, Baufeld S21 -

Bisherige Planungen

Grunflache -

Erreichbarkeit Publikum, stadtebauliche
Einbindung

gut, Innenstadtlage +

Bauliche Rahmenbedingungen

benachbartes Juchtenkaferhabitat, Unterbauung durch Stadtbahntunnel, Andienung
Nesenbachdiiker d.h. sehr schwierige Griindung, Denkmalschutz Schlossgartenanlage, -
Unterbauung sehr aufwandig und kostenintensiv, unterschiedliche Bauabschnitte

Zeitliche Verfligbarkeit:

erst nach Fertigstellung S 21 verfligbar - friihestens ab Ende 2025 -

Chancen:
- Innenstadtlage

Einschrankungen:

- Untergrund, UG nicht maoglich

—> Stadtbahntunnel

-> Abhéngigkeit von S21 Fertigstellung
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OPNV Anbindung
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Stuttgart — Mitte | Ecke Willy-Brandt-StralBe / SchillerstralSe

- extrem schwierige Griindungssituation aufgrund Uberbauung mehrerer bestehender
und neuer Stadtbahntunnel und Uberbauung des neuen Nesenbach-Diikers (samt
. Oberhaupt)
Baufachliche Aspekte: . . -
P - kein Untergeschof realisierbar aufgrund og. Unterbauungen
- gepl. Neuordnung Strallenkante Willy-Brandt-StraBe ist zu beriicksichtigen

- Ndhe zu Ferdinand-Leitner-Steg ist zu beriicksichtigen (Denkmalschutz)

Systemskizze HBA

[Ersatzbau
Turnhalle

Landeshauptstadt Stuttgart — Task Force Oper 12.10.2018 Seite 26



Stuttgart — Mitte | K6nigstraRe 1-3

Eigentum

LBBW Immobilien -

GroRe

footprint passt nicht -

Planungsrecht

Bplan: 1969/09 — neues Planrecht angedacht; FNP: gemischte Bauflache o

Derzeitige Nutzung

Biiro und Einzelhandel, Hotel -

Bisherige Planungen

Eigentlimer plant Neuordnung -

Erreichbarkeit Publikum, stadtebauliche
Einbindung

gut, Hauptbahnhof, Kénigstralte +

Bauliche Rahmenbedingungen

Abriss Bestandsgebdude, Ersatz bisherige Nutzungen, sehr hohe Grundstiickskosten -

Zeitliche Verfligbarkeit

frihestens 2023 -

Chancen:
- Unmittelbare Ndhe zur Oper
- Zentrale Lage

Baufeld 521

Einschrankungen:
-> Privater Eigenttimer
-> Sehr hohe Grundstiickskosten
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Stuttgart — Ost | Kohlelager EnBW

Eigentum

NWS Grundstiicksmanagement GmbH & Co KG

GroRe

footprint passt

Planungsrecht

AuBenbereich

Derzeitige Nutzung

EnBW Kraftwerke

Bisherige Planungen

Neuordnung des gesamten Areals

Erreichbarkeit Publikum, stadtebauliche
Einbindung

schlecht, stadtebauliche Randlage

Bauliche Rahmenbedingungen

Industriegebiet, Kohlelager, Abstimmung mit zukiinftiger Planung, Altlastenverdacht

Zeitliche Verfligbarkeit

erst nach Rickbau Kohlelager verfligbar, Altlastenbeseitigung, ErschlieBung

Landeshauptstadt Stuttgart — Task Force Oper 12.10.2018

Chancen:
- Baustein fuir neue Entwicklung
- Genlgend Flache

Einschrankungen:

- Kein stadtisches Eigentum

-> Stadtebauliche Insellage, bisher keine
ErschlieBung

—> Altlastenverdacht
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Stuttgart — Ost | Kohlelager EnBW OPNV Anbindung
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Leinfelden-Echterdingen | Landesmesse

Eigentum Pro NM (Stadt, Land)
Grolle footprint passt
Planungsrecht Messenutzung, Planfeststellung
Derzeitige Nutzung Messeparkplatz, Freiflache
Bisherige Planungen Erweiterung Messe mit Halle 11
Erreichbarkeit Publikum, stadtebauliche .
Lo gut, neuer Halt U6 ab Ende 2021, Parkplatze Messe, Landesmesse, Flughafen
Einbindung
Bauliche Rahmenbedingungen grolle Halle, Neubau Halle 11 und Neubau Kongresszentrum geplant
Zeitliche Verfligbarkeit: sofort

ol ".\ Chancen:

| = Sofort verfugbar

H‘“;% - Gute Errelchbarkelt Infrastruktur
'|',
W

o Riibenlander

e
Fligninner WWag "

- Einschrankung:
= Keine Innenstadtlage
- Verzogerung Ausbau Messe
- GrolRe Entfernung zur
Produktionsstatte

Pllaninosr W e

SR g
Siechanhaus %

 Srarmm s ngs
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Leinfelden-Echterdingen| Landesmesse OPNV Anbindung
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Stuttgart — Mitte | Baufeld A1.4

Eigentum Deutsche Bahn Immobilien
Grolle footprint passt
Planungsrecht FNP: gemischte Bauflache, Bplan: 2003/18 Kerngebiet

Derzeitige Nutzung

Baustelleneinrichtung SSB (Freimachung absehbar)

Bisherige Planungen Verwertung durch Eigentimer

Erreichbarkeit Publikum, stadtebauliche
Einbindung

gut, Stadtbibliothek, Einkaufszentrum, Biiros

Bauliche Rahmenbedingungen
gung Grundstickskosten

Teilunterbauung Stadtbahntunnel, Hohenversatz Heilbronner StraRe, hohe

Zeitliche Verfligbarkeit Flache kurz vor Verkauf

o -%_‘—__TR
i
| - - / 2
Ery Ee | /
b LI g i
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Chancen:

-> Quartiersbelebung Europaviertel
- Ergdnzung zu Stadtbibliothek

- groRe Flexibilitat, da groRe Flache

Einschrankungen:

—> Hohe Grundstickskosten
- Kein stadtisches oder Landeseigentum
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OPNV Anbindung

H___.ﬁ EE f_///

e

sz

7 A ¥
tbahnh A P

TS O
b )[R
@-

Y|
L2l




Stuttgart — Nord | C1 an den Wagenhallen

Eigentum LHS +
GroRe footprint passt +
Planungsrecht FNP: gemischte Bauflache, Aufstellungsbeschluss 16.07.2002 +
Derzeitige Nutzung Kulturbetrieb Wagenhallen, Grinflachen (Stadtacker, Kleingartner) +
Bisherige Planungen neues Stadtquartier Rosenstein, Wettbewerb Rosenstein +
Erreichbarkeit Publikum, stadtebauliche )

o gut, Wagenhallen, Nordbahnhofviertel +
Einbindung
Bauliche Rahmenbedingungen Einflgung in Wettbewerbsergebnis, Nordbahnhofviertel, IBA-Flache o
Zeitliche Verfligbarkeit verfligbar +

Chancen:

-> Ergdnzung zu den Wagenhallen

- Neuer Baustein im geplanten
Rosensteinquartier

- Nachnutzung

Einschrankungen:

- Baustellenzustande

- Park-/Stellplatzsituation muss
gelost werden

Seite 35




OPNV Anbindung
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Stuttgart — Nord | Baublock A und B, Nordbahnhofviertel

Eigentum

ISARIA -

GroRe

footprint passt nicht -

Planungsrecht

AuBenbereich, neuer Bplan erforderlich -

Derzeitige Nutzung

Parkplatz UFA-Palast o

Bisherige Planungen

Entwicklung durch Eigentiimer, Wohnungsbau -

Erreichbarkeit Publikum, stadtebauliche
Einbindung

gut, stadtebauliche Randlage, Baustelle S21 daneben o

Bauliche Rahmenbedingung

Larm durch Baustelle S21, Stellplatzbaulasten -

Zeitliche Verfligbarkeit:

nach Verlagerung bisheriger Nutzung o

[88 72 ey R
: é f,/“ S A Chancen:
A ,_,--;,//?v&, N - Unbebautes Grundstiick
ey L RS
£ R A
i /,\/3_“ }\\\_\n o

Einschrankungen:

—> AuRenbereich § 35 BauGB

-> Baustellenzustande S21

- (Komplizierte) vorhandene Belegung
mit/durch Stellplatzbaulasten

- Keine eingebundene Lage
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Stuttgart — Mitte | Baufeld A2 / A3

Eigentum Landeshauptstadt Stuttgart +
GroRe footprint passt +
Planungsrecht Planfeststellung S21, Aufstellungsbeschluss 16.07.2002 o
Derzeitige Nutzung Hauptbahnhof Stuttgart, Bahnanlage
Bisherige Planungen Stadtebauliche Neuordnung, Wettbewerb Rosenstein +
Erreichbarkeit Publikum, stadtebauliche

o sehr gut, zentrale Lage, Hauptbahnhof +
Einbindung
Bauliche Rahmenbedingungen Riickbau Gleisanlagen, Einbindung planfestgestellte TG o
Zeitliche Verfligbarkeit: frei erst nach Riickbau der Gleisanlagen nach Fertigstellung S21 Ende 2025 -

Chancen:
- sehr zentrale Lage
/- stadtebaulicher Auftakt fiir neues Quartier
/- sehr gute Sichtbarkeit
7 g
/A Einschrinkungen:
f * > frei erst nach Rickbau Gleisanlagen S21
/= neues Planungsrecht nétig
- UG mit TG planfestgestellt
- Interim verhindert Entwicklung
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Stuttgart — Mitte | Baufeld A2 / A3 OPNV Anbindung
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Stuttgart — Ost | Villa Berg,

Flache der Fernsehstudios

Eigentum/Verfugbarkeit LHS +
Grolle footprint passt, aber erschwerende Topographie o
Planungsrecht Bplan ,,Sondergebiet flir Anlagen des Rundfunks, Radio- und Fernsehstudios, SWR“ o
Derzeitige Nutzung ungenutzte Bestandsgebdude, Abriss in Vorbereitung o
Bisherige Planung Abriss, Parkerweiterung -
Erreichbarkeit Publikum, stadtebauliche .

o gut, TG vorhanden, Villa Berg, SWR +
Einbindung
Bauliche Rahmenbedingungen Hanglage, im Park, Denkmalschutz o

Zeitliche Verfligbarkeit:

ab 2020, nach Abriss Sendestudios

Chancen:

- Erganzung des geplanten ,Haus der
Musik und mehr” und Gutbrodbau

- Anbindung an SWR

Einschrankungen:

-> Kaufvertrag sieht Abriss vor

- Denkmalschutz Parkanlage, Villa,
Funkstudio

- Geldndesprung
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Stuttgart — Mitte | Villa Berg, Flache der Fernsehstudios OPNV Anbindung
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Stuttgart — Ost | LPD NeckarstraRe

Eigentum/Verfugbarkeit

Land BW (gesamter Block, insg. 3 Flurstiicke)

GroRe

footprint passt nicht

Planungsrecht

B-Plan: 1904_028: Baulinie von 1860 und Baustaffel 3 o

Derzeitige Nutzung

Landespolizeidirektion

Bisherige Planung

keine Verlagerung

Erreichbarkeit, stadtebauliche Einbindung

gut, stadtebauliche nicht zentral gelegen

Bauliche Rahmenbedingungen

Verlagerung Landespolizeidirektion notwendig, Abbruch Gebdude -

Zeitliche Verfligbarkeit

zu klaren, Abriss notwendig

Chancen:
-> Neuordnung des Blockes, vielfaltige
Nachnutzungen denkbar

Einschrankungen:

- Landespolizeidirektion muss verlegt
werden

- Keine zentrale Lage
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Stuttgart — Ost | LPD NeckarstraRe OPNV Anbindung
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Ranking

Ergebnis Herleitung Standortprifung fir Interim

Landesmesse

Baufeld C1 (an den Wagenhallen)
Baufeld A2, A3

Rotebiihlbau Innenhof
HolzgartenstralRe 15

Villa Berg (Fernsehstudios)

Baufeld A 1.4

Berliner Platz

Ziblinareal

Akademiegarten

LPD, NeckarstraRRe
HolzgartenstralRe/Platz der Dt. Einheit
Rothmannblock (Duale Hochschule)
Willy-Brandt-StraBe/SchillerstralRe
Kohlelager EnBW

Konigstralle 1-3

Baublock A und B, Nordbahnhofviertel

Mogliche Standorte

Landesmesse

Baufeld C1 (an den Wagenhallen)
Baufeld A2, A3

Rotebihlbau Innenhof
HolzgartenstraRe 15

Villa Berg (Fernsehstudios)
Baufeld A 1.4

Kohlelager EnBW

Ausgeschiedene Standorte’

Berliner Platz

Ziblinareal

HolzgartenstraRe/Platz der Dt. Einheit
Rothmannblock (Duale Hochschule)
Akademiegarten
Willy-Brandt-StraRe/SchillerstralRe
Konigstralle 1-3

Baublock A und B, Nordbahnhofviertel
LPD, NeckarstralRe

Landeshauptstadt Stuttgart — Task Force Oper 12.10.2018

* Footprint passt nicht
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Ergebnis Herleitung Standortprifung




4. Flachenbedarfe — Vertiefung

* Operninterim an einem Standort
- ca. 19.800 m2 Nutzflache NUF (35.500 bis 37.700 m2 Bruttoflache)
(Quelle: Gutachten Walter Kottke)

« Trennung von Spiel und Produktionsstatte
- In der Summe ca. 10 bis 15% Mehrflache, da einige Nutzungen an beiden
Standorten vorgehalten werden mussen:

Summe ca. 22.500 m? Nutzflache NUF

Spielstatte ca. 9.000 m2 NUF Produktionsstatte ca. 13.500 m2 NUF
ca. 40% | ca. 60% |

Aufteilung durch Hochbauamt LHS, davon Saal / Bihne / Foyer = ca. 3.200 m2.
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5. L&sungsansatze flr ein Operninterim

5.0. Grundlagen
- Entwicklung einer modularen Interimsspielstatte
- Produktionsstatte im Paketpostamt (ohne UG)

5.1. Lésungsansatz 1
- Spielstatte als Modulbau

SXaV\do"ﬁe\\Ung
- Produktionsstatte im Paketpostamt

|

5.2. Lésungsansatz 2
- Spielstatte in Teilen als Modulbau und teilweise als
dauerhaftes Gebdude mit Folgenutzung

- Produktionsstatte im Paketpostamt

StandoV"‘e\\Ung

|

5.3. LOsungsansatz 3
- Spiel- und Produktionsstatte als Modulbau und teilweise

als dauerhaftes Gebaude mit Folgenutzung ando

¢
eln Gesa™

5.4. Vergleichende Grobkostenbetrachtung
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5.0. Grundlagen

- Entwicklung einer modularen Interimsspielstatte
- Produktionsstatte im Paketpostamt (ohne UG)
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Entwicklung einer modularer Spielstatte | Grundrissskizze (Abmessung ca. 75m x 90m)

ca. 90 m
o . ‘ql
A e *
[T | === |
ORCHESTER BUROS BUHNENTEGCHNIK UMKLEID%N BALLETT PROBE
[ T =
ca./75m 4 . BUMNE | K > ‘4
1 = |“_ ‘ = e Il __ﬁ;._
el 7
s I JU B .
I =< [ _ i Gesamtflachen:
1 | NUF ca. 9.000 m?

BGF ca. 13.500 m?

MODULE ! FUNKTIONSEINHEITEN NACH NUTZUNG

[] staligasse B verwaltung / Kunstler
D Werksatt . Saal Foyer
|__ Lager Unterbthne + Orchestergraben Hinterbuhne / Seitenblhne
- Buhne / Bihnenturm
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Entwicklung einer modularen Spielstatte | schnittskizze (Hohe Biihnenturm ca. 35m)
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Flachennachweis Produktionsstatte
am Beispiel Paketpostamt (ohne UG Post)
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Flachennachweis Produktionsstatte
am Beispiel Paketpostamt (ohne UG Post)
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5.1. Loésungsansatz 1

Standortteilung:
- Spielstatte als Modulbau
- Produktionsstatte im Paketpostamt

Vorschlage far Standorte:

- Landesmesse
- Baufeld C1 an den Wagenhallen

Landeshauptstadt Stuttgart — Task Force Oper 12.10.2018
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Landesmesse | Messehalle 11 & Kongresszentrum

Spielstatte
NUF ca. 9.000 m?
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Anwendung auf Standort 13 | Baufeld C1 an den Wagenhallen, Stgt-Nord

Spielstatte
NUF ca. 9.000 m2

Gebaudeabmessung
ca. 75m x 90m

Flachen ausreichend
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5.2. Losungsansatz 2

Standortteilung:
- Spielstatte in Teilen als Modulbau und teilweise als

dauerhaftes Gebdaude mit Folgenutzung
- Produktionsstatte im Paketpostamt

Moglicher Standort:
- Baufeld C1 an den Wagenhallen
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Anwendung auf Standort 13 | Baufeld C1 an den Wagenhallen, Stgt-Nord

4

Umrisslinie ,’ I
entwidmete \A,’ ll
Flachen e I

o Dauerhaftes Gebaude,
' =N TGim UG

1
1

“
Modulbauten

S ff_.\SchaIIs_chutz
_4-geschossig

| -
—mh_h_qx__% ~

ani

=
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5.3. Losungsansatz 3

Gesamtstandort:

- Spielstatte und Produktionsstatte in Teilen als Modulbau
und teilweise als dauerhaftes Gebdude mit Folgenutzung

- Ohne Nutzung des Paketpostamtes

Moglicher Standort:
- Baufeld C1 an den Wagenhallen
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Verflgbarkeit Flachen | Baufeld C1 an den Wagenhallen, Stgt-Nord

] g }'airll_ll_"é b T 4 ?‘:‘/P R
“ERE i )'I‘+ i 1 A \\\ ,f"‘-"_‘f._ T Lo o]
| N el e P

Bereits sicher verfligbar

— Grenze C1 Gebiet

— freigemachte und entwidmete
Flachen

I:l an LHS Ubergeben + entwidmet

|:| an LHS ubergeben + entwidmet

=
P Pl:l'f

3
£
g

a.,_ -‘. 2P L e D . . 2 a B Sk ! > T . = I.l. ! -ﬁ
! S = BNETL :
5 > .% ¥ \i"—:r s g it | .-,.Il ¥ ‘|
X\u ;\t\}‘:\_ " -‘,‘s \:_/{'/'; & ; l. . t_‘\m s n...%‘g:\i PR I II L3 ILE_

Landeshauptstadt Stuttgart — Task Force Oper 12.10.2018

| |an LHS Ubergeben aber noch
nicht entwidmet

|:| noch nicht freigemacht
|:| noch nicht freigemacht

Rettungszufahrt / Baulogistikstrafie
(planfestgestellt)

Verfligbarkeit in Aussicht
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Anwendung auf Standort 13 | Baufeld C1 an den Wagenhallen, Stgt-Nord

Dauerhaftes Gebaude,
TG im UG

Modulbauten
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|deenskizze

modulare Spielstatte / Interim

4
v

=

28.5.204f

optionale Erweiterung Lager Saal Gebaude .Wagenhallenplatz”
—> < >«

Wagenhallen
+“—r 4—>

\4
A
v

auf
Dauer

zunachst:
Interim Oper

dann:
Kreativwerkstatt

Stadtebaulich ist an dieser
Stelle ein Larmschutz fur die
zuklnftige Wohnbebauung

notwendig
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5.4 Vergleichende Grobkostenbetrachtung

LOsungsansadtze

Mogliche Standorte

Erforderliche
Nutzflache (NUF)

Stellplatze

Nachnutzung

Transportkosten
zwischen Standorten

Lésungsansatz O

Spielstatte als Modulbau
+
Produktionsstatte Paketpostamt

- Landesmesse
- (1 Wagenhallen} + Paketpostamt

ca. 22.600 m2 NUF

- 14% Flachenmehrung durch
Standortteilung!

- Spielstatte Innenstadt
ca. 9.000 m2 NUF

- Produktionsstatte ca.13.500 m2NUF

nicht nachgewiesen
2.T. Parkhauser in der Umgebung

Verkauf Modulbau Spielstatte

Ja, groBe Distanz (Landesmesse) bzw.
kurze Distanz (C1 Wagenhallen)

Landeshauptstadt Stuttgart — Task Force Oper 12.10.2018

Lésungsansatz O

Spielstatte teilw. Modulbau und teilw.

dauerhaft mit Folgenutzung

+
Produktionsstatte Paketpostamt

- C1 Wagenhallen + Paketpostamt

ca. 22.600 m2 NUF

- 14% Flachenmehrung durch
Standortteilung!

- Spielstatte Innenstadt
ca. 9.000 m2 NUF

- Produktionsstatte ca.13.500m2 NUF

teilweise in UG dauerhaftem Neubau
(max. 2 TG-Ebenen) + Freiflache

Verkauf Modulbau Spielstatte
+
Folgenutzung dauerhafter Neubau

Ja, kurze Distanz

Lésungsansatz O

Spielstatte und Produktionsstatte

teilw. Modulbau und teilw. dauerhaft

mit Folgenutzung

- C1 Wagenhallen

ca. 19.800 m2 NUF

teilweise in UG dauerhaftem Neubau
(max. 2 TG-Ebenen) + Freiflache

Verkauf Modulbauten Spiel- und
Produktionsstatten

+

Folgenutzung dauerhafter Neubau

Nein
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LOsungsansadtze

Médgliche Standorte

Alle Kostenangaben
inkl. 28% Nebenkosten
+

inkl. Bihnentechnik

Lésungsansatz O

Spielstatte als Modulbau
+
Produktionsstatte Paketpostamt

Standortteilung

- Landesmesse
- C1Wagenhallen[ * Paketpostamt

Spielstatte

Modulbau fur

- Saal + Foyer

- BUhne / Werkstatten / Lager

- Verwaltung + Garderobe + Probe
- 9.000 m2 NUF / 15.750 m2 BGF

67 Mio. € inkl. Buhnentechnik

Lésungsansatz O

Spielstatte teilw. Modulbau und teilw.

dauerhaft mit Folgenutzung
+
Produktionsstatte Paketpostamt

Standortteilung

- C1 Wagenhallen + Paketpostamt

Spielstatte

a) Modulbau fur

- Saal + Foyer teilweise

- BUhne / Werkstatten / Lager
- 10.400 m2 BGF

- 54 Mio. €

b) Dauerhaftes Gebaude mit Folge-
nutzung gegentber Wagenhallen

- Verwaltung + Garderobe + Probe

- Teile Foyer

- 5.350 m2 BGF

- 3 Mio. € Kosten
flr theaterpezifisches bauliches
Herrichten ohne Gebaudeinvest
da Folgenutzung geplant

57 Mio. € inkl. Blhnentechnik

Lésungsansatz @

Spielstatte und Produktionsstatte
teilw. Modulbau und teilw. dauerhaft
mit Folgenutzung

ein Gesamtstandort

- C1 Wagenhallen

Spiel- und Produktionsstatte

a) Spielstatte wie Losung 2

- 9.000 m2 NUF / 15.750 m2 BGF
- 54 + 3 Mio. =57 Mio. €

b) Zusatzlich komplette Verlagerung
Produktion an C1 Wagenhallen

- 10.800 m2 NUF / 18.900 m2 BGF

- 42 Mio. €

99 Mio. € inkl. Buhnentechnik

Zusatzstandort Produktionsstatte Produktionsstatte entfallt

im Paketpostamt im Paketpostamt

Flachen ohne UG: Flachen ohne UG:

- 13.600 m2 NUF / 18.700 m2 BGF - 13.600 m2 NUF / 18.700 m2 BGF

37 Mio. € 37 Mio. €
Freianlagen pauschal 2 Mio. € 2 Mio. € 2 Mio. €
Zw.summe inkl. NK 106 Mio. € 96 Mio. € 101 Mio. €

Landeshauptstadt Stuttgart — Task Force Oper 12.10.2018
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LOsungsansadtze

Médgliche Standorte

Ubertrag vorige Seite:

Lésungsansatz O

Spielstatte als Modulbau
+
Produktionsstatte Paketpostamt

Standortteilung

- Landesmesse
_ C1Wagenhallen [ *+ Paketpostamt

Lésungsansatz O

Spielstatte teilw. Modulbau und teilw.

dauerhaft mit Folgenutzung
+
Produktionsstatte Paketpostamt

Standortteilung

- C1 Wagenhallen + Paketpostamt

Lésungsansatz @

Spielstatte und Produktionsstatte
teilw. Modulbau und teilw. dauerhaft
mit Folgenutzung

ein Gesamtstandort

- C1 Wagenhallen

Zw.summe inkl. NK

106 Mio. €

96 Mio. €

101 Mio. €

Abzug flar Nachnutzung

Verkauf Module Spielstatte
-16 Mio. €

Abzug -16 Mio. €

Verkauf Module Spielstatte
-12 Mio. €

Abzug -12 Mio. €

Verkauf Module Spielstatte
-12 Mio. €

Verkauf Module Produktionsstatte
- 12 Mio. €

Abzug -24 Mio. €

Zwischensumme 90 Mio. € 84 Mio. € 77 Mio. €
nach Abzug
Zuzuglich 16% +14 Mio. € +13 Mio. € +12 Mio. €
Preissteigerung
Endsummen 104 Mio. € 97 Mio. € 89 Mio. €
Mietkosten Ja, moderat Ja, moderat Ja, moderat

- Paketpostamt - Paketpostamt - stadtischer Neubau

Landeshauptstadt Stuttgart — Task Force Oper 12.10.2018

Gunstigste Variante

+ keine Abhangigkeit von der Post
+ kein Transportaufwand zwischen zwei Standorten
+ Synergie mit Kulturszene Wagenhallen
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6. Hybridlésung
Operninterim
wird spater
Konzerthaus

Untersuchung durch
theapro, Daberto+Kollegen,
MUnchen

Zusammenfassende Beurteilung
wesentlicher Aspekte (Akustik,
Zuschauerkapazitat, Sichtlinien,
Raumprogramm, ect.)

anhand einer Bewertungsmatrix.

Landeshauptstadt Stuttgart — Task Force Oper 12.10.2018

Bewertungsmatrix

|zt der Ansaiz einer Nad1nu12ung des Interims fir die Oper Stuthgart alz zpatere Philkarmonie durch foloende Fakioren gestlitzt

Amerkung

Liegt =ire Machrtzung auf cer Hang, weil beide
Mutzurgen gleiche akustische Yerhaltnisse
erfordern?

Fonzertzdle sollen eine hokere Machhallzeit aufwei zen als Musiktheater
und bendrigen ein hikeres parsonenspea fizches Yolumenim Saal

Liegt =ire Machrtzung auf der Hand, weil beide
Mutzurgen gleiche 2Zuschauerkapazitalen
aLfweisen?

usikibzater 1300 - 1500 Personen, Konzertsaal 1800 - 1900 Personen
[Fuir eine Stadt mit Einwabnerzahl und Bevikerurgsstrukhur wie
Suudtgar]

Liegt =ire Machrutzung auf cer Hand, weil der
Zuschauerraum gleiche Gestalt aufweizen
wird?

r Musiktheater is! der Blihnenaufsichtzwinkel wesentlicher als fiir
Konzertzad, Fonzertzdle werden andsrs cebaut als 2uschauerraume
lumikibeater. Konzertzdle weizer ein im Yergleich zum
Pfuzikiheater ariBeres Raamrolumen-auf,

Izt eine Machnutzung posiliv zu zehen, wel bersits
fiir das Interim hohe MaBstabe in akustischen,
technisck raumlichen Standards erfillt
werden miissen?

EiriInterim kann moglichermeize mit genngeren Stardards
auzkommen. Die Endrutzung als Philharmonie macht hohe

By afwenduncen zu beizpielsweize geringem Siorschallpegel Lifiung,
Ay sbauqualitat, Anfage Erschliessung, dnlage Entfluchiung von
Destirnrnten Raurnbereichen srforderlich.

15t eine Machnutzung nahe liegend, weil spezifische
Investiionen fur beide Hulzungen
gleichermaBen erforderlich werden? - 1

Zugarg, Fover, Gastronomie fiir beide Mutzungen erfordarlich; Im
Blackslagebersich nur teilweize berschneidungen [ Yerwaliung sinas
[onzertzaa befriebes sollts vor Or sitzen, Stetisten- Lnd
Ballettgarderoben miilter umgestaltet werdsn in Stirmmazirmmer,
Ubezellen]. Konzerisalz benitigen ein ausgedebhrtes bMusikerfoyer.

|5t eine Machnutzung hahe liegand, weil spezifische
Investiionen fur beide Mutzungen
erforderlich werden?-2

Kanzerthausnutzung erfordert keinen Bithrenbirm und keine
Meberbihnen, kein Orchestergraber erforderlich.

|zt eine Machnutzung raheliegend, weil des
Raumprogramm beider Muzungen icenlisch zein
wird?

r eine Konzerisaalnutzurg benotig: ez Raurmergdnzuncen [Klzsiner
Saal, Edukationsfi 2chen)

Izt eine Machnutzung raheliegend, weil die
Umbaukosten von der Musikibeatemutzung zu
einer Konzertnutzung gering sind?

Die Aufwendunger fir eine Umgestatung zind nicht cering, Sie
arfordern entwader aufwendige bauliche ooer techrizche Losungen.

|zt eine Machnnitzung moglich, wenn die
Anforderungen des spateren
Konzertsaalbetriebes ausreichend bei der
Konzeption des Interime beriickeichtigt
werder?

Biareitz fur eine Planung des Oparrinterims izt &ne Absimmung mit
dem Eedarf freier Konzertveranztalter erforderlich, zudemist zine
Abstirnmung mit dernfden malicebenden Crebestarn) erfordsrlich.

|zt eine Machnutzung mioglich, ohne dass
Kompromissze fir die erzielbare Raumform
erforderlich werden?

Der Kaorzerisaal kann nicht frel definiert werden, er bautin seiner
Gestalt auf der Raurmform Muzsiktheaier auf. Das ist eire weitrzichende
“Worgabe fiir diz planenden Architekter und Ingerieure,

Famprarrizsldzungen sird sshr wahrecheinlich

Bistat eine Machnutzurg as Philharmmonie de
Chance auf beispielgebende Einzigartigkeit?

Die erzeugbare vislzeilige Mutzung |32t eine gute Auslastbarkeit
apwarter, welche sich durch dis spezele Bauform und de techrischen
Eirrichtungen ergibt Die Errsichung des deles eires hochwertigen
Konzertzas es izt jedoch zumindest risikobehaftet

Sind bei eirer integrierten Planung von [nterim
Oper und Konzertzzal hochwertige Ergebnisse
Zu erwarlern.

Eire rur auf de Formgebung sines Fonzertzaales ausgerchiete
Konzeplion |3t hoherweriigere Flanuncsergebnisss erwarten, als
wenn diz Cper stetz mitgedacht werdsn rou
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Hybridlésung Gesamtfazit

Gutachterliche Stellungnahme:

,Der hybride Ansatz eines Operninterim mit Nachnutzung
Philharmonie erscheint nicht zielfGhrend.

Es muss schlussfolgernd festgestellt werden, dass die
Errichtung einer spezialisierten Philharmonie ohne
Kompromisse die besseren, langfristig wertvolleren Ergebnisse
far die Stuttgarter BedUrfnisse liefern wird.”
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