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Auftrag / Ziel

Verbesserung der Arbeitsbedingungen flr ca. 1400 Mitarbeiter
« Anpassung an heute geltende Vorschriften (baulich, technisch, Raumgrof3en)

« Anpassung der logistischen + betrieblichen Ablaufe (Raumzuordnungen,
Produktion)

Verbesserung der Funktionalitat der Buhne Opernhaus

Verbesserung der Besucherbereiche des Opernhauses und der Gastronomie

Bedeutet => zusatzlicher Flachenbedarf
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1,5 Jahre
(2013 — 2014)

6 Jahre
(2014 — heute)

3 Jahre
(2017 — heute)

Vorgehensweise

Sanierungs- und Organisationsgutachten

Bestandsanalyse + Realisierungsuntersuchung

Erarbeiten eines Realisierungskonzepts

Inhaltliche Untersuchung des Gutachtens (VBA, WST, LHS)
Definition eines moglichen Baufelds und Bauvolumens (in Abstimmung mit
Stadtplanung, Verkehrsamt, Denkmalschutz, u.a.)

Alternativen prifen innerhalb der Aufgabe

Zwischenpriufungen und Abstimmungen im Verwaltungsrat
Bedarfsanmeldung der Staatstheater fiir den Hauptstandort (Oberer
Schlossgarten)

Bedarfsprufung durch externen Gutachter

Grundlagenarbeit

Funktionszusammenhénge / Raumabhangigkeiten

Untersuchungen zu Flachenauslagerungen an die Zuckerfabrik

Interimsspielstatte

Bedarfsanmeldung und Prufung des Bedarfs durch externen Gutachter
Mehrstufiger Suchlauf fur den Interimsstandort
Untersuchungen zur Interimsspielstatte an den Wagenhallen

=]

I\ﬁ/\
Baden-Wiirttemberg
Vermégen und Bau / Amt Stuttgart



Grundlagenarbeit Gutachten - Bestandsanalyse

Fotodokumentation 1

2 Schauspieihaus

W versnomontaute

N
KUNH
\ QA CONSY

internatio

[or——]
5
L
H

ﬁl\; lisai |i |

Abb.B.6_5.  monatiiche Fernwdmekoslen 20082013

Trotz niedrigem Warmeverbrauch im Sommer fallen monatich Fixkosten fur Fernwarmel
ca. 6.000 € an.

B.623  Entwicklung Stromverbrauch und -kesten

o
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Abb.B.6_6.  Stromverbrauch 2005 - 2013 und Stromkosten 2009 - 2013

Der jahriche Stromverbrauch ist mit ca. 3.500 MWh/a relativ konstant. Erst ab 2010 ist
Reduktion durch den am sichtbar. Die
‘Stromverbrauch wirken sich analog zur Warme auf die Kosten starker aus.

,Q‘K UNKEL,
"4 CONSULTING

nternational GmbH

B.9.1.2.02 Energiekriterien

Auch die Energiekiterien, wie z. B. das Kiarheitsmafs C80, die Deutichkeit D50, Stérkemal
G konnen grundsatzlich als gunstig fUr den Zuschauerraum der Staatsoper eingestuft
werden (vgl. Abbildungen B.9_3 bis 5).
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Mastab 1250

Staatsoper Stutgart
e Seal

Abb. B9_3. Klarheitsmad C80 im besetzten Zuschauerraum, Orchestergraben besetzt, 03/2009
(anzustrobender Wertebereich zwischen -1 dB bis +3 d8).
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Abb. B.9_4. Deutichkeit D50 im besetzten Zuschaverraum, Orchestergraben besetzt, 0312009
(anzustrebender Wertebereich D > 50 %)
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tﬁ KUNKEL
"4 CONSULTING

netional GmbH

Zusammenfassung

4, Obergeschoss

Durchgang zu
Garderoben fuhrt
durch Ballettsaal,
Garderoben
deutlich zu klein

,Q‘ KUNKEL.
"4 CONSULTING

international GmbH

Zusammenfassung

1.-3.0bergeschoss

Foyergastronomie
ungeniigend,
Besucherservice,
-information, etc.

72N

& KUNKEL
"4 CONSULTING

international GmbH

Zusammenfassung

Blihnengeschoss 72, | Rechte
E ' Seitenbihne nicht
. | nutzbar fir Wagen
,A‘.l\'
| Erneuerung I
,Q‘ KUNKEL
| CONSULTING Zusammenfassung

Untergeschoss —

| Zugangskontrolle

Aufwertung der
Kantine notwendig,

fiir Externe

Akuter Raumbedarf
fiir Orchester

Werkstatten im UG,
erschwerte Anlie-
ferung, Logistik und
Nutzung durch
Biihne

Umkleiden zu klein,

Verbesserung

Tageslic

Beliiftung
notwendig

Sanierungs- und Organisationsgutachten

Vermégen und Bau / Amt Stuttgart
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Grundlagenarbeit Gutachten - Bestandsanalyse

Raumlisten
Inhalt: konkreter raumlicher Bedarf, aufgeteilt nach Intendanzen / Direktionen.
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Beispiel:
Orchester

30.10.2020

Grundlagenarbeit Gutachten - Bestandsanalyse

Funktionsdiagramme
Inhalt: Schema der funktionalen Zusammenhéange jeder Intendanz / Direktion im Uberblick.
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Réume der Direkion Orchester

|
(@ awingenda diekis Vartindung der Riume
m

aueinandar notwendig
griimaglichs Nahe der Riume usnander
s

|:| D im Funktiansberesch weiortet, aber keine

D angrinizende Raume anderer Diraklonen

Dj Funiktionsbeseiche, die zusammen
veroele sein sollen

[j: lourze Wags erforderlich
{Perscnan- oder

Transpartwege)

Vermégen und Bau / Amt Stuttgart

umittsbara Lage der Riume zusinander bl Einhes
erfordedich
________________________________
PROJEKT: BAUHERR: ARCHITERT: .
o 5 PLANINHALT: Direktion Orchest

Wirttembergische Staatstheater Vermsgen und Bau Baden-Wirttemberg ifu?%f?;’fﬁrl-gtﬂRBCHlTEKTEN -
Stuttgart -Opernhaus Rotebohlstrafie 100 70180 Stuttgart - DATUM: VORABZUG: 10 MABSTAB: 1:400
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Grundlagenarbeit Gutachten - Bestandsanalyse

Funktionsdiagramme

Inhalt: Beschreibung der Arbeitsablaufe und spezifische Anforderungen je Intendanz/Direktion.

Beispiel: Orchester

diestaatstheaterstuttgart

Funktionale Beschreibung der Rdume der Direkt
Orchester

Inhaltsverzeichnis

1 Mitarbeiter Stand Januar 18..

2 Aufenthalt der zeitlich und riumlich:

3 Transport- und Personenwege in der Direktion Orchester:

31 P der € Abend/zur Vors g

32 ge der

33 Personen- und Transportweg Stimmzimmer - Orchesterprobebiihy

3.4 Titig hreibung und T der Orchesterwarte i

ich

4 an die Rium

41 Aligemein

42 Akustische Anforderungen an Stimmzimmer, Probe- und Ubungs;
421 Riume mit erhohten akustischen ANforderung.................
422 Raume mit besonders hohen akustischen Anforderungen...

4.3 GroBer Orchesterprobenraum...

44 Teilbare G

45 fiir Einzel

47 mit Archiv

473  Biro

475  Regalflichen Musikbibliothek Stand Nov 2013...

48  Sonstige Riume

diestaatstheaterstuttgart

Einhaltung der relativen Luftfeuchtigkeit (42-55%). Alle Anlagen der Luft- und

X

Klimatechnik sollten in den Riumen geriuschlos arbeiten.

42 Akus
Ubungsriume

che Anforderungen an Stimmzimmer, Probe- und

Die akustischen Mafnahmen betreffen die folgenden Themenbereiche

- 21 den G und zum

(Sehallemmission nach innen und auken)

- Raumakustik in Bezug auf den Gehorschutz der Mitarbeiter

chieden wir in zwei Kategorien

- Riume mit erhiihten akustischen Anforderung
- Riume mit besonders hohen akustischen Anforderungen

421 Raume mit ethéhten akustischen Anforderung
Diese Riume werden nur von wenigen leisen bis mittel lauten [nstrumenten genu

- Kenzertmeisterstimmzimmer
- Vialinenstimmzimmer

- Violinenstimmzimmer

- Bratschenstimmzmmer
- Cellostimmzimmer

- Kontrabassstimmzimmer
- Fldtenstimmzimmer

- Oboenstimmzimmer

- Klarinettenstimmzimmer
- Fagottstimmzimmer

- Harfenstimmzimmer

- Biiro GMD

- Kapellmeisterzimmer

- 2 Zimmer Gastdirigenten

422 Riume mit besonders hohen akustischen Anforderungen
Diese Riume werden von vielen oder besonders lauter Instrumenten genutzt. Hie
besonders auf ausreichend Raumvolumen zu achten

- Hornstimmezimmer

- Trompetenstimmzimmer

ektion Orche
and 27.06.2018

30.10.2020

diestaatstheaterstuttgart

<

45 Ubungsriiume fiir Einzelproben

je 1 Stuhl und 1 Notenstinder

46 Ausstattung Stimmzimmer

- Warm-/K:

Anschluss an die zentrale Inspiziententechnik

pro Musiker je mind. 1 abschlieSba

mit Handwaschbecken

Durchruf
Mithoren

Spind, bzw. Schrani

der Instrumente einplanen (Spindmae: mind. H 2,0 x B 0.4

Cellos (Cellokasten Hihe 140cm, Breite

fiir folgende Instrumentengruppen sind extra groSe Spinde}
Posaunen (Posaunenkoffer Hohe 1m, Breite 33

Ablagefliche fiir Instrumente (z.B. Tische)

- pro Stimmzimmer ein Ganzkdrperspiegel

- pro Stimmzimmer miissen Stimmproben mit der folgenden|

Musikern/Instrumenten miglich sein:

Direktion Or
and 2

Konzertmeister: Streichquintett
Stimmzimmer
Stimmzimmer 1. Violinen; 16 Violinen
Bratschenstimmzimmer: 12 Bratschen
Cellostimmzimmer: 12 Celli

Violinen; 16 Violinen

Kontrabassstimmzimmer; 8 Kontrabisse, lichte Rau
Tiirhohe 2.30m

Fliitenstimmzimmer: 6 Fliten
Oboenstimmzimmer: 6 Oboen
Kl; nstimmzin
Fagottstimmzimmer: 6 Fagotte

Harfenstimmzimmer: 2 Harfen, lichte Raumhshe mi

2,30m

8 Klarinetten

Hornstimmzimmer: 8 Horner
Trompetenstimmzimmer; 6 Trompeten
Posaunenstimmzimmer: 6 Posaunen
Tubastimmzimms
Schlagwerk 1: ausreichende GriRe zum Uben mit vi

Instrumenten

Tuben

Baden-Wiirttemberg

Vermégen und Bau / Amt Stuttgart

diestaatstheaterstuttgart B¢

488  Kontrabasslager

3m), Deckenhéhe mind. 2

- Tirhohe mind. 2.30m (Hohe Kiste knapy

miissen zum Herausholen aus den Kisten nach oben angehoben werden)

Herausnehmen des Kontrabasses aus der Basskiste

489 Gastdirigentenraum

biihnennah verortet

Je 6 abschlieBbare Kleiderspinde
Kleines Badezimmer mit Dusche, WC und Waschbecken

Ganzkirperspiegel
- Fliigel/Klavier mit Klavierhocker
- 1 Notenstinder
- Anschluss an die zentrale Inspiziententechnik
- Durchruf
- Mithiren

4810  Gastdirig R aum Kay

- am groRen Orchesterprobenraum verortet
Sofa

- Sofatisch

Anforderungen an die Rau

Seite 8



Realisierungsuntersuchung — Erweiterungsoptionen - Stadtebau

Was?

Kulissengebaude

Annéaherung an stadtebauliche Vorgaben

]

Variante 1

- Zwei Geschosse Aufstockung

_|'|pHHBHEEHY

Priifung Variante 1

Flachennutzung

- Ein Geschoss Aufstockung

mE - Anbau 2 m zurlckgesetzt
E zur Vorderkante Opernhaus

Flachennutzung

\orgaben
Stadtebau

: = - Anbau bis Vorderkante
=== Opernhaus \Vorgaben O
=N Stadtebau
Variante 2 Prifung Variante 2

Variante 3

- Kein Geschoss Aufstockung

- Anbau 4 m zurtickgesetzt

Priifung Variante 3

Flachennutzung

zur Vorderkante Opernhaus \orgaben @
Neubau _ Stadtebau
- Zwei Untergeschosse
30.10.2020 Baden-Wiirttemberg Seite 9
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Realisierungsuntersuchung — Seitenbtihne rechts - Optionen

Dargestellt:
Bewertung der Bihnenvarianten durch die WST — kiinstlerisch / szenisch / betrieblich

"Offene Verwandlungen™ und szenische Effekte moglich.

pie partiturbedingte Daler eines Szenenwechsels ohine betri
Einschrankungen kiinstlerisch méglich (s. Wagner-Opern).

Spielplan kann umfangrelcher und vielfaltiger gestaltet werden. Szenisch
pu ige Prc inander und ofter in einer Spielzeit moglich.

Biihnenwagenausstattung mit Video- Ton- Licht- Infrastruktur als Standard
finer modernen Biihnenbildkunst maglich.

ALTERNATIVEN WERTUNG KUNSTLERISCH / SZENISCH / BETRIEBLICH
Erganzungs-
pericht 1 vom : . " - . . A
h7.01.2016 Erweiterung der Biihnenflachen Kiinstlerisch Szenisch Betrieblich
' '
Anlage 1+2 Seitenbiihne Ist-Zustand
personellem Aufwand moglich. Szenenwechsel erfordert lange Umbaupausen. :Tisfe/Hohs/Breite der Seitenbiihnen weder nach rechts noch nach links !
< > mogllch !
je-nl-sEh-e-E-ffélZIE (z'B. Das Durchfahren eines Bihnenbildes) nicht méglich. ‘5 nbihne rechts szenisch nicht einsetzbar, ausschiieRTich Betriebiich effiziente Lagerung ganzer und vormontierter Bihnenbilder im
4 i epte mit groBer R: iefe in mehreren Akten nicht als Rangierflache und Lagerflache fiir einzelne demontierte \Spielbetrieb nicht méglich, da_hierfiir erforderliche Flache fehlt.
msetzbar. Biihnenbildelemente nutzbar. :
1
Auswirkung auf den Spielplan (quantitativ u. qualitativ): begrenzte Anzahlan | '\/erlust von Vorstellungstagen aufgrund sog. "Aufbauphasen”. Aufgrund der
Produktionen, wenig Variationsméglichkeiten. 1 iBiihnensituation miissen aufwendige Biihnenbilder wahrend extra eingefiihrter
: Schliemage gebaut werden.
'
Haufige Verwendung sogenannter Durchsteher (gin einziges Buhnenbiid fir | -:Zeltllche Einschrankung der Probenpléne durch aufwendigen Auf- und Abbau
pinen gesamten Opernabend). H \von Bihnenbildern.
| |
IAnlage 3 “Kreuzbiihne" L 1
Verfahren ganzer Biihnenbilder aufgrund der gleichlangen Seitenbiihnenin ~ Starke Abnutzung von Biihnenbildteilen durch haufigen Auf- und Abbau nicht

ibeide Richtungen méglich.

Opernwerke mit vorgegebenen Szenenwechsel z

hen den Akten (s. “La
raviata") in der orginalen Werkfassung auffiihrbar, da Verfahren von

1Biihnenbildern (unter Vermeidung von langen Lichtpausen) maglich.

,Alle Seiten-und Hinterbiihnen sind gleichméRig nutzbar.

[,

imehr vorhanden. Hierfiir aufgewendete Reparatur- und Materialkosten
entfallen

'\lormontage von Biithnenbildern und Lagerung von ganzen Biihnenbildern
mogllch Reduzierter Auf- und Abbau von Biithnenbildern innerhalb einer
WVorstellungsserie. Entlastung durch erhebliche Zeiteinsparungen.

'

!

WVerfiigung stehenden Buhnenflachen (s. Probenplangestaltung). In

i\/erblndung mit ausreichend bemessenen Vormontageflachen, weniger
Schllemage und mehr Auffithrungen moglich.

Die Verkabelung der Buhnenwagen kann anhand definierter Fahrwege vorab
Ierfolgen. (Schleppkabel).

Weitere Bewertungen durch Amt Stuttgart - baufachlich / bautechnisch, sowie Stellungnahme

der Denkmalpflege.

-

&=

Baden-Wiirttemberg
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Realisierungsuntersuchung — Seitenbtihne rechts - Optionen

ALTERNATIVEN WERTUNG KONSTLERISCH 7 SZENISCH T BETRIEBLICH
Frganzungs-
ericht 1 vom Erweiterung der Biihnenflachen Kiinstlerisch Szenisch Betrieblich
7.01.2016
nlage 7 “Modell London” L oo
"Offenie Verwandlungen™ nicht in alle Richtungen durchfiihrbar. Szenische Effekte nur
bingeschrankt moglich
L
P ihnenwagenausstattung mit Video- Ton- und Licht ist Standard einer modernen {Rotatiorssystem dér UnaifounnG" badeutel Keinen EFsats i e feionde SeRenauiS rechis NarscHTechteruny darch ichs Verdnderuny 6es Prospekiiagers: 1 Positfon fir die Basticking
- Biihnenbildkunst. Video- Ton- und Licht Infrastruktur nur mit erheblichem Aufwand unter Ha weiterhin nur nach links und nach hinten verfahren werden kann Kder Bilhne optimal 2. Verortung des Prospektlagers dann nur auf der Hauptbiihne moglich 3
etiger Neuverkabelung moglich. H ntnahmen von Prospekten dann nur ausserhalb der Proben und Vorstellungszeiten mdglich 4.
I iLagerung der Drehscheibe unterhalb der Hinterbiihne dann nicht mehr mdglich
' I
'
'
'
I
¢——> | pmmmmemmmmemm e e o m e e m i mmm
birgt nur dann interessante Aspekte, wenn weitere
usweichflichen vorhanden waren. (s. London) '
'
'
'
I
2 |
'
'
'
'
'
'
'
'
'
I
' '
' '
' '
' '
' '
' '
' '
' '
' '
' '
' '
I I
' '
| |
hnlage 8 “Kulissengebaude™ Lk e

——

™'y

[Gffenie Verwandlungen™ nicht in alle Richtungen durchfuhrbar. Szenische Effekte nur
bingeschrankt moglich.

it /agenausstattung mit Video- T
Bihnenbildkunst. Video- Ton- und Licht Infrastruktur nur mit erheblichem Aufwand unter
etiger Neuverkabelung moglich,

-L
IKein Ersatz fiir die

Vegfall bilhnennaher Fiachen Wirkt Sich negativ auf den betrieblichen, logistischen Ablauf des
H .OH aus. Verlust der Transportkette zwischen Birgerhofle und OH.

fy inks und nach hinten 5 Position

Verfahren werden kann. der Bilhne optimal 2. Verortung des Prospektlagers dann nur auf der Hauptbiihne méglich 3.
\Entnahmen von Prospekten dann nur ausserhalb der Proben und Vorstellungszeiten moglich 4.
Lagerung der Drehscheibe unterhalb der Hinterbiiine dann nicht mehr moglich.

30.10.2020
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Realisierungsuntersuchung — Interim

Nachnutzung: Gegenuberstellung Oper - Philharmonie - Konzerthaus

Kopenhagen Hamburg

B

| Eig

h -
CFTETPECE I LA (LTI T E S |
4 e

Grundriss erstes Obergeschoss

(Quelle: Schmolke, ,Handbuch Blihnenbauten®, DOM Verlag)

-4
=
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Rahmenbedingungen

Stadtebauliche Vorgaben
+ Radweg - Hauptradroute
« Konigin-Katharina-Stift - nicht verfugbar fir Umnutzung

« StralR3enfuhrung am Gebhard-Mduller-Platz / Ecke Schillerstral3e (B14-Wettbewerb
Stadt Stuttgart), eventuell Anderung der Verkehrsfiihrung erforderlich

» Festlegung der maximal zulassigen Gebaudegréfie durch die Stadt Stuttgart

Geologie
» Bodenverhaltnisse
* Grundwasser
» Bauwerksgrindung

Verkehr / Infrastruktur
« Stadtbahntunnel
« S21
«  ENBW Bauwerk und Fernwarmeleitungen
+ Telekommunikationsleitungen

Staatstheater
» Alles unter einem Dach = Alleinstellungsmerkmal

=]
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Realisierungskonzept

: thdgasSe,, W & , Sanierung Umstrukturlerung/
: Wy & Anpassung
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Zwischenstand Umsetzungskonzept

Sanierung Opernhaus

. Modernisierung
Zuschauerhaus

*  Vollwertige Kreuzblihne

*  Neuinstallation Haustechnik

. Neuinstallation Buhnentechnik
. Barrierefreiheit

«  Sanierung Oper in jedem Fall
erforderlich. Grundsatzlich fur
alle Varianten.

Neubau Kulissengebéaude

* 2 Unter- /5 Obergeschosse
* Anbindungen an Bestand
* Lager, Buros

Probenraume fur Orchester,
Oper und Ballett

* nach aktuellem Stand wird
untersucht, ob die
Dekorationswerkstatten an die
Zuckerfabrik ausgelagert
werden kdnnen.

Baden-Wiirttemberg
Vermégen und Bau / Amt Stuttgart

Umstrukturierung/Anpassung

Hof 3

* neuer ErschlieBungsbau

* Abriss Bohm Pavillon
Verwaltungsbau

* Sanierung Fassade + Dach
* neue Kantinenktche
Schauspielhaus

* Anbau Nord

* Neuordnung Anlieferung



Staatstheater — Bestand / Erweiterungsflache

& < Bestand “ ‘

Eckensee

Erweiterung

Walter- Ench Schafer Weg

SCHAUSPIELHAUS

arina

OPERNHAUS

| Kénigin-Kath

4 %

“e **w& ﬁ‘
///( e

L))

| — 6701 188,74
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[
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Zwischenstand Umsetzungskonzept
Flachen Stand November 2019

Bestand 28.642 m2 Nutzungsflache (NUF)
Bedarf gesamt 39.092 m2 Nutzungsflache (NUF)
zusatzlich zu bauen 10.450 m2 Nutzungsflache (NUF)

Zwischenstand: Anderungen zur Reduzierung der Masse am Hauptstandort

Hauptstandort:

- Auslagerung der Dekorationswerkstéatten an die Zuckerfabrik fiihrt zu geringerem Flachenbedarf am
Hauptstandort und zu einer Verbesserung des Stadtebaus

- Flachenverlagerung vom Hauptstandort an Zuckerfabrik von ca. 5.469 m2 NUF

- Gleichzeitig werden am Hauptstandort ca. 1.000 m2 NUF fur Prasenzwerkstéatten erforderlich

Zuckerfabrik:

- Zur Herstellung der giiltigen technischen Standards eines Werkstattbetriebs werden zusétzliche Flachen
an der Zuckerfabrik benotigt, Gré3enordnung offen

- Zudem werden Nebenflachen wegen bisher synergetisch genutzter Flachen am Hauptstandort benétigt,
GrolRenordnung offen

Interim:

- Dekorationswerkstétten entfallen (Neubau an Zuckerfabrik)

- Prasenzwerkstatten erforderlich %‘1
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Staatstheater — Bestand / Erweiterungsflache

Beispiel-Grundriss Erdgeschoss
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Staatstheater — Bestand / Erweiterungsflache
Vergleich Zwischenstand Umsetzungskonzept / stadtebauliche Parameter (max. Aul3enkanten)

Stadtebaulicher Spielraum ftr den WBW — Bruttorauminhalt (BRI) ca. 44.500 m3
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V
, Al Vorgegebene max. Aul3enkanten
Darstellung: hg merz architekten deCh Stadt Stuttgart
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Vorgehensweise zur Kostenbetrachtung

Opar - 320G Haf 3 - 3.0G Varwaiturgsgabauds - 5.0G Schauspiathaus - 3.0G
[~ 98,08m= [0 1- 214m? [E ]~ 44164m? [T]=- &8mm

= 231,877 - 268w Vareahrsflicha = 283,00m? &0~ 400,78m? Sanitar und Umkleiderdume,

- 150.55m® - 2658 [E]- 403.06m Balletraume, erhdhter Anfall von Iil
- 075 CE - 1m0 Feuchtigkeit

[E]- 633,m? Verkehrsflacha = 24,00m: ViarkatksRscha - 289,00m? Lagerflichen

WEl- 5690m? (Einfache Raumausstattung)

- 1732

R3ume fir Technik, technische Gﬂéte-

= "L!
Biro- und Besprechungsraume,
— Aufenhaltsrdume, einfache
HEN ‘Werkstatthersiche P
- Ubungsraume mit akustischen
== Anforderungen (tw. auch -
% GroBwalumig) fir Musikerproben
l’uschauerhereiche-

-5 Stergeactoas.

Kostenschatzung anhand von
Raumtypen und deren

Darstellung: Egger Kolb Architekten

Nutzungszuordnungen 3.0G Kostenkennwerten
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Grobkostenschatzung anhand raumscharfer Studie

Grobkostenschatzung auf Basis der raumscharfen Studie, ohne Interim und Schulturnhalle
Kostenstand 2. Quartal 2019

Module GBK
Sanierung Oper 260
Neubau Kulissengebaude 200
Umstrukturierung und Anpassung 90

Hof 3, Verwaltungsbau, Schauspielhaus

Kostenbetrachtung Stand heute 550 Mio. Euro

Aufschlag 30 %

aufgrund geringer Planungstiefe

550 +165 = 715 Mio. Euro

Kostenrahmen hochgerechnet* 737 bis 958 Mio. Euro

*Hochrechnung von 4% fir Jahr 1 - 4 und 3% fir Jahr 5 - 10 bezogen auf den voraussichtlichen mittleren Vergabezeitraum 2029

=]
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Zwischenstand Zuckerfabrik

3D Volumen Variante

CANNSTAT

V/‘k\\\\//’ e geplanter Steg

OK +258

b 4 MUNSTER

Darstellung: hg merz architekten

Zu klaren:
= Neubau Recyclinghof-Umschlagstelle Schittgut mit Gleisanschluss

= Verlegung Stegverbindung neben Schule
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Zwischenstand Fazit
Hauptstandort Oberer Schlossgarten

= Verringerung des Flachenbedarfs am Hauptstandort durch Auslagerung der
Dekorationswerkstatten um ca. 5.500 m2 NUF

= Gewonnener Spielraum fir einen Wettbewerb innerhalb der staddtebaulichen Kubatur von
ca. 44.500 m3 BRI

= Verkleinerung der zwei Untergeschosse

Zuckerfabrik
= Schaffung neuer Dekorationswerkstatten nach Stand der Technik, kein Interim notwendig

= Unklare Faktoren: Stegverbindung, Erwerb Nachbargrundsttick, Uberfahrbarkeit
Entlastungsabfahrt Recyclinghof, Bebauung Grundstiick durch Recyclinghof, Anderung
Bebauungsplan, dkologische Ausgleichsmalinahmen

Gesamt
= Stadtebaulicher Freiraum fur Wettbewerb am Hauptstandort erzielt

= Verringerung der Gesamtbaukosten unwahrscheinlich, da durch die Auslagerung
insgesamt mehr Flachen gebaut werden missen

=]
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